Projekt 2025-01-29

USTAWA

o rozwiazaniach sluzacych zwi¢kszeniu dostepnosci gruntow pod budownictwo

mieszkaniowe D

Art. 1. W przypadku zbycia nieruchomosci, ktére nastapito w okresie dwoch lat od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, nie pobiera si¢ oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130 oraz z 2025 r. poz. 1907 1 1940).

Art. 2. W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
3201 1222) w art. 16:
1) poust. I dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:
,»la. Realizacja zadan, o ktérych mowa w ust. 1, moze polegac na przekazaniu przez
inwestora inwestycji niedrogowej srodkow finansowych zarzadcy drogi.”;
2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktorych mowa w ust. 1,
albo przekazania $rodkoéw finansowych, o ktorych mowa w ust. la, okresla umowa

miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 589, 1089 1 1230) po art. 24b dodaje si¢ art. 24¢
124d w brzmieniu:

»Art. 24c. 1. Minister ~ wlasciwy do  spraw  budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze nieodplatnie przejac

nieruchomos$ci wchodzgce w sktad Zasobu, ktore moga by¢ zagospodarowane na cele

D Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ustawe z dnia

19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawe¢ z dnia 11 kwietnia 2003 r.
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, ustawe z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych, ustawe z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ustawe z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnoéci tych gruntow, ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.



mieszkaniowe, 1 przekaza¢ je do zasobu Skarbu Panstwa, ktérym gospodaruje starosta,

wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej.

2. Nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, starosta nieodptatnie przekazuje

gminom w celu:

1)

2)

3)

realizacji na tej nieruchomosci przez gming przedsiewzigcia polegajacego na

budowie budynku mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w ktorym

wszystkie utworzone lokale mieszkalne wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy lub

ustanowienia na tej nieruchomosci przez gming uzytkowania wieczystego na rzecz:

a)

b)

spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub spotki gminnej w celu realizacji na
tej nieruchomosci przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego, w ktorym wszystkie utworzone lokale mieszkalne przeznacza
si¢ na wynajem osobom fizycznym spelniajacym warunki, o ktérych mowa
w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304) lub gminie
z prawem do ich dalszego podnajmowania lub

spotdzielni mieszkaniowej] w celu realizacji na tej nieruchomosci
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego, w ktorym
wszystkie utworzone lokale mieszkalne przeznacza si¢ na wynajem osobom
fizycznym spetniajagcym warunki, o ktorych mowa w art. 7a ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé
mieszkaniowych lub co do ktorych ustanawia si¢ spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, lub

jednoosobowej spotki gminnej w celu realizacji na tej nieruchomosci
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego, w ktorym
wszystkie utworzone lokale mieszkalne wchodza w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, lub

w celu sprzedazy tej nieruchomosci przez gming w rozliczeniu ,,lokal za grunt”

w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci

z rozliczeniem ,,lokal za grunt” (Dz. U. z 2023 r. poz. 1525).

3. Przekazanie nieruchomo$ci nastgpuje na wniosek wojta, burmistrza lub

prezydenta miasta wlasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, ktory

wskazuje cel tego przeniesienia, a w przypadku gdy celem tym jest cel, o ktérym mowa



w ust. 2 pkt 2 réwniez dane podmiotu, na rzecz ktérego zostanie ustanowione uzytkowanie
wieczyste.

4. W przypadku gdy gmina nie zrealizowala przedsigwzigcia wskazanego we
wniosku, o ktorym mowa w ust. 3, w ciggu 5 lat od dnia przekazania jej nieruchomosci,
Dyrektor Krajowego Osrodka moze wystapi¢ o zwrot nieruchomosci lub jej czesci
Krajowemu Os$rodkowi. Gmina przenosi wilasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci lub jej czesci w terminie 30 dni od dnia wptywu wystapienia, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim.

5.W przypadku gdy wskazane we wniosku przedsiewzigcie nie zostato
zrealizowane na nieruchomosci przekazanej podmiotom wskazanym w ust. 2, Dyrektor
Krajowego Osrodka moze zada¢ od gminy rekompensaty odpowiadajacej wartoSci
przekazanego prawa do nieruchomos$ci. Na wniosek gminy lub podmiotu wskazanego
w ust. 2, ztozony przed uptywem terminu okreslonego w ust. 4, wlasciwy starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze wyrazi¢ zgode na
przedluzenie tego terminu, jednak nie dtuzej niz o dwa lata.

6. Przez zrealizowanie przedsigwzigcia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, nalezy
rozumie¢ oddanie do uzytkowania budynkéw wskazanych we wniosku, o ktérym mowa
w ust. 3.

7. Wojewoda okresli w drodze zarzadzenia warunki przedtuzenia terminu realizacji
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ust. 5.

Art. 24d. 1. Nie ustanawia si¢ odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych utworzonych
w ramach przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w art. 24c ust. 2 pkt 1 i 2, oraz uzyskanych
przez gmin¢ w ramach sprzedazy, o ktérej mowa w art. 24c ust. 2 pkt 3.

2 Srodki uzyskane z tytuhu:

1) ustanowienia zgodnie z art. 24c ust. 2 pkt 2 uzytkowania wieczystego,

2) sprzedazy, o ktoérej mowa w art. 24¢ ust. 2 pkt 3

- gmina przekazuje na rachunek Funduszu Doptat, o ktorym mowa w art. 5 ustawy z dnia
5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej

stopie procentowej (Dz. U. z 2024 poz. 1368 1 1473).”.

Art. 4. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725,
834, 1222, 18471 1881) po art. 10a dodaje si¢ art. 10b w brzmieniu:
»Art. 10b. 1. Odwotanie od decyzji lub zazalenie na postanowienie wydane na

podstawie ustawy zawiera zarzuty odnoszace si¢ do decyzji lub postanowienia, zakres



zadania bedacego przedmiotem odwotlania lub zazalenia oraz wskazuje dowody
uzasadniajace to zadanie.

2. W przypadku gdy odwotanie od decyzji lub zazalenie na postanowienie nie
spelnia wymogoéw, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ art. 64 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym ze wezwanie wnoszacego do usuni¢cia brakow nie powinno

nastgpi¢ pdzniej niz po uptywie 14 dni od dnia wptywu odwotania lub zazalenia.”.

Art. 5. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

722024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)
2)

3)

4)

S)

w art. 13 uchyla si¢ ust. 1b;

w art. 29 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W umowie o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
zawartej od dnia wej$cia ustawy z dnia ......... o rozwigzaniach stuzacych zwickszeniu
dostepnosci gruntow pod budownictwo mieszkaniowe, mozna zastrzec, ze prawo
uzytkowania wieczystego nie ulegnie przeksztatceniu w prawo wiasnosci w okreslonym
czasie lub bezterminowo.”;

w art. 72:

a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddawanej na cele spotecznego budownictwa mieszkaniowego nie
moze by¢ wyzsza niz 15% ceny nieruchomosci gruntowe;j.”,

b) wust. 3 po pkt 3b dodaje si¢ pkt 3¢ w brzmieniu:

,»3¢) za nieruchomo$ci gruntowe oddane na cele spotecznego budownictwa

mieszkaniowego — 0,5%;”;

w art. 95 w pkt 6e kropke zastepuje si¢ srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 6f w brzmieniu:

,0f) wydzielenia czgéci nieruchomosci objetej uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej podjeta na podstawie ustawy z dnia
Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;”;

w art. 192 dodaje si¢ ust. 3—6 w brzmieniu:

3. Swiadectwo, o ktérym mowa w ust. 1, jest wydawane w postaci
spersonalizowanej dwustronnej karty identyfikacyjnej, ktora zawiera:

1) imi¢ 1 nazwisko rzeczoznawcy majatkowego;

2) fotografie rzeczoznawcy majatkowego;



6)

3) numer uprawnien i datg ich uzyskania;
4) wskazanie tytutu zawodowego;

5) podstawe prawng wydania $wiadectwa;
6) dane identyfikujace $wiadectwo:

a) nazwe,

b) dat¢ wydania,

c) numer blankietu wraz z kodem kreskowym,

d) organ wydajacy i odwzorowanie jego pieczeci,

e) elementy zabezpieczajace przed sfalszowaniem.

4. Swiadectwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ réwniez udostepniane osobom
posiadajacym obywatelstwo polskie w postaci dokumentu mobilnego w rozumieniu art. 2
pkt 7 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji mObywatel (Dz. U. z 2024 r. poz. 1275
11717).

5. Swiadectwo, o ktorym mowa w ust. 1, udostgpniane w postaci dokumentu
mobilnego zawiera dane, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-4.

6. W przypadku oséb posiadajacych obywatelstwo polskie fotografie, o ktorej mowa
w ust. 3 pkt 2, pobiera si¢ z Rejestru Dowoddéw Osobistych, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o0 dowodach osobistych (Dz. U. z 2022 r. poz. 671 oraz
22023 r. poz. 1234, 1941).”;

w art. 197:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, majac na wzglgdzie zapewnienie
obiektywnego, rzetelnego 1 sprawnego sprawdzenia przygotowania kandydatow na
rzeczoznawcOw majatkowych, sprawnosci i prawidtowosci wydawania $wiadectw
nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
powszechnej dostepnosci wzoru tego $wiadectwa, jak rOwniez potrzebe
zabezpieczenia tych swiadectw przed sfatlszowaniem oraz zapewnienie obiektywnej
oceny skarg na dziatalno$¢ osob, ktérym nadano te uprawnienia, a takze
uwzgledniajac rzeczywiste koszty postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, okresli w drodze rozporzadzenia:”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:



7)

8)

»3) wzor $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci;”,
¢) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a i 3b w brzmieniu:
,»3a) wizualizacj¢ $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci na ekranie urzadzenia mobilnego,
3b) sposob postepowania przy wydawaniu $wiadectwa nadania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;”;
w art. 198g:
a) poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
»la. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej moze rdéwniez wystapic
z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz w terminie 24 miesigcy od dnia
wejscia w zycie ustawy z dnia ....... o rozwigzaniach stuzacych zwigkszeniu dostepnosci
gruntow pod budownictwo mieszkaniowe.”,
b) w ust. 2 we wprowadzeniu do wyliczenia i w ust. 3 po wyrazach ,,w ust. 1” dodaje
si¢ wyrazy ,,i w ust. 1a”;
w art. 198;j:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l.Jezeli w okresie 12 miesiecy przed dniem wystgpienia z zadaniem
sprzedazy nieruchomos$ci uzytkownik wieczysty przyjal oferte nowej wysokosci
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zawarta w wypowiedzeniu albo
wlasciwy organ nie odmoéwit aktualizacji tej oplaty na Zadanie uzytkownika
wieczystego, do ustalenia ceny nieruchomos$ci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci, ktéra byta
podstawa ustalenia zaktualizowanej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy w okresie 12 miesiecy
przed dniem wystgpienia z zadaniem sprzedazy nieruchomosci warto$¢
nieruchomos$ci zostata okreslona na potrzeby ustalenia oplaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:



1)

2)

3)

4)
5)

6)

w art. 2 w pkt 5a po wyrazach ,,0 ile stuzg obstudze inwestycji gtownej” dodaje si¢ wyrazy

,»albo inng inwestycje, ktora stuzy wykonywaniu zadan wtasnych gminy”;

w art. 13a w ust. 1 po wyrazach ,,z wylaczeniem” dodaje si¢ wyrazy ,,morskich wod

wewngtrznych oraz”;

w art. 17 w pkt 6 w lit. b:

a)

uchyla sig tiret pietnaste,

b) dodaje sig tiret szesnaste w brzmieniu:

— Spoétka Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.

o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktorych

mowa w tej ustawie, oraz”;

w art. 27a uchyla si¢ zdanie drugie;

w art. 27b w ust. 1 w pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) zmiany ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu o warto$¢ nie wicksza niz 10% warto$ci obowigzujacych parametrow
1 wskaznikéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10, przy
czym w przypadku parametrow maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalne] nadziemnej intensywno$ci zabudowy dopuszcza = si¢
zastosowanie postepowania uproszczonego do zmiany planu miejscowego
takze w zakresie zwigkszenia tych parametrow o wartos¢ umozliwiajaca
realizacj¢ jednej kondygnacji wigcej, niz wynika to z ustalen obowigzujacego

planu miejscowego,”;

w art. 37ec:

a)

uchyla sie ust. 1,

b) wust. 2:

— wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»WOjt, burmistrz albo prezydent miasta po wykonaniu czynnosci, o ktorych
mowa w art. 37eb ust. 4, kolejno:”,
w pkt 1 skresla si¢ wyrazy ,.tresci projektu”,
w pkt 2 wyrazy ,projekt umowy urbanistycznej” zastgpuje si¢ wyrazami
»zatozenia do umowy urbanistycznej obejmujace w szczegdlnosci zakres
zobowigzan stron”,

pkt 3 otrzymuje brzmienie:



7)

8)
9)

,»3) udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz
z uzasadnieniem i1 prognozg oddzialywania na Srodowisko, o ile jest
wymagana, oraz zalozeniami do umowy urbanistycznej;”,

—  pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»/) sporzadza 1 zawiera w imieniu gminy umowe¢ urbanistyczng
uwzgledniajacg zatozenia, o ktorych mowa w pkt 2;”,
c) wust. 6 uchyla si¢ pkt 1,
d) dodaje si¢ ust. 7-9 w brzmieniu:

,»7. Rada gminy rozstrzyga w przedmiocie zintegrowanego planu inwestycyjnego
w terminie 2 miesi¢cy od dnia dokonania czynnosci, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 9.

8. Do skargi na zintegrowany plan inwestycyjny, o ktorej mowa w art. 101 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i
1940), stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu
przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 935 1 1685), z tym ze:

1) przekazanie akt i odpowiedzi na skarge nastepuje w terminie 15 dni od dnia
otrzymania skargi;
2) skarge rozpatruje si¢ w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania akt wraz

z odpowiedzig na skargg.

9. Skarge kasacyjng rozpatruje si¢ w terminie 2 miesi¢cy od dnia jej wniesienia.”;
w art. 37ed dodaje si¢ ust. 12 1 13 w brzmieniu:

»12.Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaly, stanowiacej akt prawa
miejscowego, wytyczne dotyczace umowy urbanistycznej obejmujace, w szczegdlnosci,
zasady okreslania zakresu zobowigzan inwestora.

13. Zakres zobowigzan inwestora w umowie urbanistycznej okresla si¢ racjonalnie
oraz proporcjonalnie do wielko$ci inwestycji, wyrazonej charakterystycznymi
parametrami, w szczegdlnosci powierzchnig uzytkowa albo mocg zainstalowang, kierujac
si¢ zasadg rownego traktowania inwestorOw w odniesieniu do poréwnywalnych
inwestycji, z zastrzezeniem mozliwosci roznicowania §wiadczen w przypadku roznic
w dostepie terenu inwestycji do infrastruktury technicznej i spoteczne;j.”;

w art. 59 w ust. 2a skresla si¢ wyrazy ,,1 zagospodarowania terenu”;
w art. 61:

a) wust. law pkt 2 kropke zastepuje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:



,»3) lokalizowanych na terenach zamknigtych ustalanych przez organ inny niz
minister wlasciwy do spraw transportu.”,
b) w ust. 5a w zdaniu pierwszym wyrazy ,,0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1a” zastepuje

si¢ wyrazami ,,0 ktérych mowa w ust. 1.

Art. 7. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalttowaniu ustroju rolnego (Dz. U.

72024 r. poz. 423) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)
3)

w art. 1a w pkt 1 w lit. f $§rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:
»Z) potozonych w granicach administracyjnych miast;”;

uchyla si¢ art. 1b;

uchyla si¢ art. 9a.

Art. 8. W ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych (Dz. U. z 2022 r. poz.

671 oraz 22023 r. poz. 12341 1941) w art. 66 w ust. 3 po pkt 12 dodaje si¢ pkt 12a w brzmieniu:

»12a) minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa;”.

Art. 9. W ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem

panstwowym (Dz. U. 22024 r. poz. 125, 834, 1823, 1897 1 1940) po art. 36a dodaje si¢ art. 36b

1 36¢ w brzmieniu:

,»Art. 36b. 1. W terminie 3 miesigcy od dnia wejscia ustawy w zycie panstwowa
osoba prawna bedaca spotka sporzadza wykaz nieruchomosci bedacych przedmiotem jej
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego 1 wskazuje, ktore z nich wykorzystuje do
prowadzenia dzialalno$ci przewazajacej. Wykaz nieruchomosci, z wylaczeniem
nieruchomosci, ktore spotka wykorzystuje do prowadzenia dziatalnos$ci przewazajace;,
podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej tej spotki oraz jest przekazywany
ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Wykaz zawiera oznaczenie nieruchomosci wedtug
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomos$ci, powierzchni¢ nieruchomosci, opis
nieruchomos$ci, przeznaczenie nieruchomosci 1 sposdb jej zagospodarowania,
aw przypadku nieruchomo$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste — termin
zagospodarowania oraz cel, na jaki zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

2.Na wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa organ wykonujacy prawa

z akcji, tacznie z wynikajacymi z nich prawami osobistymi albo indywidualnymi, moze
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wskaza¢ nieruchomosci, ktore sg zbedne panstwowej osobie prawnej bedacej spoika.

Informacje o tych nieruchomosciach podlegaja publikacji w Biuletynie Informacji

Publicznej tej spotki oraz sa przekazywane ministrowi wlasciwemu do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
1 zawierajg dane, o ktorych mowa w ust. 1.
3. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze nieodptatnie przejaé na rzecz Skarbu Panstwa
prawa do nieruchomosci, ktore sg zbgdne panstwowej osobie prawnej bedacej spotka, za
zgodg organu wykonujacego prawa z akcji, tacznie z wynikajacymi z nich prawami
osobistymi albo indywidualnymi, i przekaza¢ je do zasobu Skarbu Panstwa, ktérym
gospodaruje starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.
4. Nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 3, przekazane do zasobu Skarbu Panstwa,
ktérym gospodaruje starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moga
by¢ przekazywane nieodptatnie gminom w celu:
1) realizacji na tej nieruchomo$ci przez gmine przedsiewzigcia polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w ktorym
wszystkie utworzone lokale mieszkalne wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy lub
2) ustanowienia na tej nieruchomosci przez gmine uzytkowania wieczystego na rzecz:
a) spolecznej inicjatywy mieszkaniowej lub spotki gminnej w celu realizacji na
tej nieruchomos$ci przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego, w ktorym wszystkie utworzone lokale mieszkalne przeznacza
si¢ na wynajem osobom fizycznym spetniajacym warunki, o ktérych mowa
w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304) lub gminie
z prawem do ich dalszego podnajmowania lub

b) spotdzielni mieszkaniowej w celu realizacji na tej nieruchomosci
przedsigwziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego, w ktérym
wszystkie utworzone lokale mieszkalne przeznacza si¢ na wynajem osobom
fizycznym spetniajacym warunki, o ktérych mowa w art. 7a ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigc
mieszkaniowych lub co do ktorych ustanawia si¢ spoidzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, lub
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c) jednoosobowej spotki gminnej w celu realizacji na tej nieruchomosci
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego, w ktérym
wszystkie utworzone lokale mieszkalne wchodza w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, lub

3) w celu sprzedazy tej nieruchomosci przez gmin¢ w rozliczeniu ,lokal za grunt”

w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci

z rozliczeniem ,,lokal za grunt” (Dz. U. z 2023 r. poz. 1525).

5. Przekazanie nieruchomosci nastgpuje na wniosek wdjta, burmistrza lub
prezydenta miasta wlasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci, ktory
wskazuje cel tego przeniesienia, a w przypadku gdy celem tym jest cel, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 2 réwniez dane podmiotu, na rzecz ktérego zostanie ustanowione uzytkowanie
wieczyste.

6. Za nieruchomosci zbgdne panstwowej osobie prawnej bedacej spotka, o ktorych
mowa w ust. 2 1 3, uznaje si¢ nieruchomosci:

a) ktére nie s3 wykorzystywane przez spotke do prowadzenia dziatalnosci

przewazajacej oraz

b) w odniesieniu do ktérych spotka nie uzyskata pozwolenia na budowe.

7. W przypadku gdy gmina nie zrealizowala przedsigwzigcia wskazanego we
wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, w ciggu 5 lat od dnia przekazania jej nieruchomosci,
panstwowa osoba prawna bedaca spotka lub organ wykonujacy prawa z akcji, tacznie
z wynikajacymi z nich prawami osobistymi albo indywidualnymi, moze wystapi¢ o zwrot
nieruchomosci lub jej czg$ci. Gmina przenosi wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci lub jej czesci w terminie 3 miesiecy od dnia wptywu wystapienia, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim.

8. W przypadku gdy wskazane we wniosku przedsiewzigcie nie zostalo
zrealizowane na nieruchomosci przekazanej podmiotom wskazanym w ust. 4, panstwowa
osoba prawna begdgca spotka lub organ wykonujacy prawa z akcji, tacznie z wynikajacymi
z nich prawami osobistymi albo indywidualnymi moze zada¢ od gminy rekompensaty
odpowiadajacej warto$ci przekazanego prawa do nieruchomosci. Na wniosek gminy lub
podmiotu wskazanego w ust. 4, ztozony przed uptywem terminu okreslonego w ust. 7,
wlasciwy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej moze wyrazic¢

zgode na przedluzenie tego terminu, jednak nie dtuzej niz o dwa lata.
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9. Przez zrealizowanie przedsigwzi¢cia, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 i 2, nalezy
rozumie¢ oddanie do uzytkowania budynkow wskazanych we wniosku, o ktorym mowa
w ust. 5.

10. Wojewoda okres$li w drodze zarzadzenia warunki przedluzenia terminu realizacji
przedsigwzie¢, o ktorych mowa w ust. 8.

11. W przypadku braku zgody, o ktorej mowa w ust. 3, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze
wystapi¢ o rozstrzygnigcie do Prezesa Rady Ministrow. Rozstrzygnigcie zastgpuje zgode
lub odmowe jej wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 3.

12. W przypadku nieruchomos$ci wniesionej do spotki aportem i przekazania jej do
zasobu, ktorym gospodaruje starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, o ktéorym mowa w ust. 3, umarza si¢ udziaty i akcje pokryte tymi wktadami.
Umorzenie, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, stanowi podstawe¢ do obnizenia
kapitatu zaktadowego 1 nie wymaga zmiany umowy spoiki lub statutu spotki.

Art. 36¢. 1. Nie ustanawia si¢ odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych utworzonych
w ramach przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 36b ust. 4 pkt 1 12 oraz uzyskanych przez
gming w ramach sprzedazy, o ktorej mowa w art. 36b ust. 4 pkt 3.

2. Srodki uzyskane z tytutu:

1) ustanowienia zgodnie z art. 36b ust. 4 pkt 2 uzytkowania wieczystego

2) sprzedazy, o ktorej mowa w art. 36b ust. 4 pkt 3

- gmina przekazuje na rachunek Funduszu Doptat, o ktorym mowa w art. 5 ustawy
z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych

o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2024 poz. 1368 1 1473).”.

Art. 10. W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

w art. 3 cze$¢ wspolna otrzymuje brzmienie:
»— pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢
handlowa lub ustugowa nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.”;
w art. 7:
a) po ust. 5 dodaje si¢ ust. Sa w brzmieniu:
»Ja. Bieg terminu, o ktorym mowa w ust. 4, ulega zawieszeniu na wniosek

inwestora — na okres wskazany w tym wniosku. Jezeli w okresie 60 dni od daty



3)

4)

5)
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zawieszenia inwestor nie zwrdci si¢ o podjecie postepowania, wniosek o ustalenie

lokalizacji inwestycji uwaza si¢ za wycofany.”,
b) wust. 16 zdanie trzecie otrzymuje brzmienie:

»W przypadku modyfikacji wniosku przepisy ust. 1-15 stosuje si¢, przy czym
opinie, o ktorych mowa w ust. 12, i uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 14, ponawia
si¢ w niezbednym zakresie.”,

¢) wust. 17 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»WOjt (burmistrz, prezydent miasta) przedktada radzie gminy projekt uchwaty,
o ktorej mowa w ust. 4, wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych
uzgodnien, a takze porozumieniem, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato
zawarte.”’;

w art. 17:
a) w ust. 4a uchyla sie pkt 2,
b) wust. 4b po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,2a) inwestycji mieszkaniowych spetniajacych wymogi dostepu do urzadzonych

terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktorych mowa w ust. 4;”,

c) wust. 4d uchyla si¢ pkt 2;
w art. 19 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktorych mowa w ust. 1, rada gminy
moze okresli¢ liczbe miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej lub obowiazek zapewnienia dostgpu do sieci cieplowniczej na zasadach
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. U. 22024 1. poz. 266, 834, 859, 1847 1 1881).”;

w art. 22:
a) wust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

»W tym zakresie nie stosuje si¢ wymogdéw, o ktorych mowa w art. 17 lub
w akcie prawa miejscowego wydawanym na podstawie art. 19.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Porozumienie z inwestorem zawiera wojt (burmistrz, prezydent miasta). Do
porozumienia nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym oraz uchwal dotyczacych zasad wydanych na
podstawie tego przepisu.”,

c) dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:
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. 7. Skutki prawne porozumienia, o ktorym mowa w ust. 1, powstajg z dniem

wejscia w zycie uchwaty o ustaleniu lokalizacji, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1.”.

Art. 11. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania

wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych gruntow

(Dz. U. 22025 r. poz. 6) w art. 13 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1ai 1b w brzmieniu:

»la. W przypadku oddania niezabudowanego gruntu w uzytkowanie wieczyste po
dniu 31 grudnia 2018 r. na cele mieszkaniowe, z dniem oddania budynku mieszkalnego
do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane prawo
uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca si¢ w prawo wilasnosci, chyba ze
wumowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste strony postanowily inacze;j.
Przepisy art. 2 ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Ib. W przypadku oddania gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym
w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 2018 r. na cele mieszkaniowe, prawo
uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci z dniem
1 stycznia 2026 1., chyba ze w umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste strony

postanowity inaczej. Przepisy art. 2 ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 12. W ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz

z 2024 r. poz. 1824) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1))
2)

3)

4)

w art. 22 uchyla si¢ pkt 11 3;
w art. 59 w ust. 3 w zdaniu drugim po wyrazach ,,terenéw zamknigtych” dodaje si¢ wyrazy
,ustalonych przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw transportu”;
w art. 63 dotychczasowg tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 oraz dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
»2. Do dnia wejscia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie, ilekro¢
w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w przepisach wydanych na podstawie art. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, jest mowa o zabudowie $rodmiejskie;j,
nalezy przez to rozumie¢ rowniez zabudowe §rodmiejska okreslong w uchwale o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] albo uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 45, na obszarze zabudowy S$rodmiejskiej okre§lonej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.”;

w art. 67:
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a) wust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym niniejsza ustawg — w przypadku gdy przed dniem wejscia w zycie
niniejszego przepisu nie ogloszono o terminie wyltozenia do publicznego
wgladu oraz nie ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektow
tych planow albo ich zmian;”,

b) wust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przed dniem wutraty mocy studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie
wylozenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych  projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany;”;

5) wart. 76 wyrazy ,,oraz art. 28 ust. 6, 71 11, art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. 1 oraz pkt 10, art. 99
ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. i oraz
art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43” zast¢puje si¢ wyrazami ,, , art. 28 ust. 6, 7
i 11, art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. i oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n
ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. i oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art.
43 oraz przepisy ustawy zmienianej w art. 45,”;

6) wart. 78 w pkt 2 skre$la si¢ wyrazy ,,art. 22 pkt 113,”.

Art. 13. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, do ktorych przystapiono przed dniem wejScia w zycie niniejszej
ustawy, stosuje si¢ przepisy art. 17 pkt 6 lit. b ustawy zmienianej w art. 6 w brzmieniu nadanym

niniejszg ustawa.

Art. 14. 1. Zintegrowane plany inwestycyjne, uchwalone przed dniem wejsScia w zycie
niniejszej ustawy, zachowuja moc 1 moga by¢ zmieniane.

2.Do spraw opracowania i uchwalania zintegrowanych plandw inwestycyjnych,
sporzadzanych na podstawie wniosku ztozonego przed dniem wejScia w Zycie niniejszej
ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 6 w brzmieniu dotychczasowym.

3.Do spraw opracowania i uchwalania zintegrowanych planow inwestycyjnych,
w ktorych inwestycje gtowna stanowi zabudowa mieszkaniowa lokalizowana na terenach
przeznaczonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy pod zabudowe, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie nie
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stosuje si¢ obowigzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
planu zgodnie z zapisami studium oraz obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze plan nie
narusza ustalen tego studium. Przepisu nie stosuje si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej

i rolniczej, zieleni, sportu i rekreacji.

Art. 15. 1. Uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej, podjete przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, zachowuja
moc i mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢

przepisy ustawy zmienianej w art. 10 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 16. Do odwotan od decyzji lub zazalen na postanowienia, wydanych na podstawie
ustawy zmienianej w art. 4, wniesionych przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy,

stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 17. 1. Minister wiasciwy do spraw informatyzacji ogtasza w Dzienniku Ustaw
Rzeczypospolitej Polskiej komunikat okreslajacy dzien i1 zakres wdrozenia rozwigzan
technicznych, o ktérych mowa w art. 192 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 5.

2. Komunikat, o ktorym mowa w ust. 1, oglasza si¢ w terminie co najmniej 14 dni przed

dniem wdrozenia rozwigzan technicznych, okreslonym w tym komunikacie.

Art. 18. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 197 pkt 1-5
ustawy zmienianej w art. 5 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie przepisow wykonawczych
wydanych na podstawie art. 197 pkt 1—5 ustawy zmienianej w art. 5 w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa, jednak nie dluzej niz przez 24 miesiace od dnia wejScia w Zycie niniejszej

ustawy, oraz moga by¢ zmieniane.

Art. 19. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

1) art. 5 pkt 5 w zakresie art. 192 ust. 4 1 5, ktéry wchodzi w Zycie z dniem okreslonym
w komunikacie, o ktérym mowa w art. 17;

2) art. 5 pkt 5 w zakresie art. 192 ust. 3 1 6 oraz pkt 6, ktory wchodzi w zycie z dniem
1 czerwca 2025 r.;

3) art. 6 pkt 6 lit. b tiret czwarte oraz art. 12 pkt 4 lit. a1 pkt 5, ktore wchodza w Zycie z dniem
1 stycznia 2026 .
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